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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan selostus koskee 19.3.2021 paivattya ja __.__. (KH) tarkistettua kaavakarttaa.
Asemakaavan muutos koskee liikenne- ja katualueita.

Asemakaavalla muodostuu kortteli 41 seka siihen liittyvat liikenne- ja katualueet.

Tunnistetiedot

Kunta Laihian kunta
Kaavan nimi Kirkonseudun asemakaavan muutos ja laajennus
Kaavalaji/toimenpide Asemakaavan muutos ja laajennus

Yhteystiedot

KAAVOITTAJA: KAAVAKONSULTTI:

Laihian kunta/tekninen osasto Ramboll Finland Oy

Laihiantie 50 Vaasantie 6 Kauppatori 1-3 F
66400 LAIHIA 67100 KOKKOLA 60100 Seinajoki
puh. (keskus) 040 483 6300

Anna Annila Projektipaallikko

Maanmittausinsindori Paivi Marjenjarvi

puh. 0500 868 127 paivi.marjenjarvi@ramboll.fi

s-posti: anna.annila@laihia.fi puh. 050 328 7426

Kaavan laatija YKS-170
Anne Koskela
anne.koskela@ramboll.fi
puh. 050 524 8011

Asemakaavan muutos ja laajennus toteutetaan yhteistydna Laihian kunnan ja Ramboll Finland
Oy:n kesken.
Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,8 hehtaaria ja alue sijoittuu Laihian keskustan lansipuolelle
valtatien 3 ja Faaringintien valiselle alueelle.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. Pohjakuva © Maanmittauslaitos 2019
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TARK.

Peltoluoma

Hahtc
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Kaavan nimi on Kirkonseudun asemakaavan muutos ja laajennus, kortteli 41. Tavoitteena
on osoittaa alue liike- ja toimistorakentamiseen. Yksityisen maanomistajan kanssa on tehty kaa-
voitussopimus ja kaavaehdotuksen valmistuttua tehdaan tarvittaessa maankayttdésopimus.
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TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Laihian kunnanhallitus on paattéanyt kesdkuussa 2020 asemakaavan laatimisesta alueelle. Kaavoi-

tuksen vireilletulosta ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottamalla ja asetta-

malla se nahtaville yhdessa kaavaluonnoksen kanssa kesakuussa 2020. Asemakaavaehdotus ase-

tettiin virallisesti nahtaville huhtikuussa 2021. Kunnanvaltuusto hyvdksyi asemakaavan
kuussa .

Asemakaava

Alueelle on osoitettu liikerakennusten korttelialuetta (KM-2), yleisen tien aluetta (LT) seka katu-
aluetta. Kaavassa on annettu maarayksia mm. rakennustapaa ja hulevesia koskien.

Asemakaavan toteuttaminen

Alue on osittain rakennettua ymparistéa. Kaava toteutuu tarpeen mukaan kaavan saatua lain-
voiman.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijoittuu Laihian keskustan lansipuolelle valtatien 3 eteldpuolelle. Alueen ete-
ldosan poikki kulkee Faaringintie. Alueen itdpuolella on valtatien ramppi Vaasan suunnasta Laihi-
an keskustaan.

Kuva 2. Ilmakuva suunnittelualueelta ja suunnittelualueen alustava rajaus. © Maanmittauslaitos
06/2020 (kuvausvuosi 2016)

3.1.2 Luonnonympadristo

Suunnittelualue on osin rakennettua ymparis- .,
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Kuva 3. Tulvakartta. © Syke 6/2020 u f . b ™ :

Luontoselvitys 2012

Kirkonseudun osayleiskaavan laatimisen yhteydessa laadittiin vuonna 2012 luontoselvitys, jonka
mukaan suunnittelualueella ei havaittu arvokkaita luontokohteita tai uhanalaisia lajeja.
Viitasammakko- ja lepakkoselvitys 2013

Osayleiskaavan laatimisen yhteydessa selvitettiin my6s viitasammakoiden ja lepakoiden esiinty-
mista alueella kevaalla ja kesdlla 2013. Suunnittelualueelta ei tehty havaintoja viitasammakoista
eika lepakoista.
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Kuva 4. Lepakkokartoitusreitti ja saadut lepakkohavainnot 24.6. ja 21.8.2013 kartoituskdaynneilla

Rakennettu ympaéristod

Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualue sijoittuu Laihian keskustaajaman lansiosaan.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja rakennuskanta

Suunnittelualue sijoittuu Laihianjoen kulttuurimaisema-alueen reunalle. Laihianjokilaakson mai-
sema-alue on Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040 osoitettu maakunnallisesti arvokkaana kult-
tuuriymparistdona. (ks. kohta 3.2.2 ja kuva 11).

Maaseudun kulttuurimaisemat ja maisemanédhtavyydet 2013

Maaseudun kulttuurimaisemat ja maisemanahtavyydet Pohjanmaan alueen inventoinnissa 2013
Laihianjoen kulttuurimaisema-alueen rajausta muutettu mm. siten, ettad rajaus ei enaa koske Lai-
hian keskustaa ja samalla maisema-aluetta on ehdotettu valtakunnallisesti arvokkaaksi. Kulttuu-
rimaisema-alue on rajattu loppumaan heti suunnittelualueen itareunaan, joten kaavoitettava alue
sijoittuu ihan kulttuurimaisema-alueen reunalle.

Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden pdivitysinventointi 2020

Ymparistdministeridon vuonna 2016 julkistamaa esitysta valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-
alueiden paivitysinventoinnista on tdaydennetty joidenkin alueiden osalta uusilla inventoinneilla
vuonna 2019. Laihianjoen kulttuurimaisema-alueen rajauksesta on inventoinnin perusteella esi-
tetty poistettavaksi aiemmin esitetyn keskusta-alueen liséksi valtatien pohjoispuoliset alueet kes-
kustasta Maunulaan ja Potilaan saakka, koska sinne on esitetty yleiskaavassa teollisuusalueva-
rauksia. Asemakaavoitettavan alueen itd- ja pohjoispuolella olevat alueet eivat rajauksen perus-
teella sisaltyisi valtakunnallisesti merkittavaan maisema-alueeseen.

Maisema-alue-ehdotuksen mukaan:

Laihianjokilaakso muodostaa viljavan lakeusmaisemakokonaisuuden, jossa on sdilynyt laa-
joja yhtendisia peltoaloja etenkin maisema-alueen pohjoisosissa. Alueelle on tunnusomais-
ta maatalouteen liittyvd haja-asutus, jota luonnehtivat avoimien peltoalueiden ja metsdis-
ten kumpareiden reuna-alueella kulkevien kyldteiden varrelle sijoittuneet pihapiirit, pieni-
muotoiset asutusrykelmét seké raitti- ja kumpareasutus. Paikoin peltoaukeilla ja pihapiirien
ldheisyydessé kasvaa ldhimaisemaa hallitsevia maisemapuita tai pihateiden varsille istutet-
tuja pitkiad puukujia. Alueella on sdilynyt runsaasti vanhaa pohjalaista rakennuskulttuuria,
joka on erityisen edustavaa maisema-alueen eteldosissa sijaitsevissa Laihian vanhoissa
keskuskylisséa. Jokivarren viljelymaisema on sdilynyt avoimena. Pensaikot ja yksittdiset
puut sijoittuvat ojien ja peltoteiden varsille. Laihianjoen rantamaisemaa hoidetaan saannél-
lisesti raivaamalla.

Laihianjoen kulttuurimaisema edustaa laaja-alaista pohjalaista viljelykdytté6n otettua joki-
varsitasankoa. Alueen viljelymaisema on sédilynyt avoimena ja edustavana, ja sen keskelld
sijaitsee luonnonpiirteiltddn arvokkaita tulvaniittyjé ja -lehtoja. Maisema-alueella on run-
saasti arvokasta pohjalaista rakennusperintbd seka perinteisia kyldkokonaisuuksia.
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Kuva 5. Ote paivitysinventoinnin muutosehdotuksesta 2020, Laihianjoen kulttuurimaisema-alueen ehdo-
tettu uusi rajaus punaisella viivalla (Iahde: Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysin-
ventointi, Ymparistoministerio 2020).

Suunnittelualueella sijaitsee vanha maatilan talouskeskuksen pihapiiri. Rakennukset ovat
osayleiskaavan yhteydessa vuonna 2002 tehdyn alueinventoinnin perusteella tyydyttavassa kun-
nossa.

Suuren maatilakirjan mukaan alueella sijaitsee 1800-luvun lopulla rakennettu Kekolan asuinra-
kennus piharakennuksineen. Pihapiirin muodostavat kaksi rakennusten rajaamaa sisapihaa.
Asuinrakennus on peruskorjattu 1950-luvulla ja betonitiilinen karjarakennus on vuodelta 1928.
Rakennukset edustavat aikakaudelle tyypillista talonpoikaista rakentamistapaa ja korjaukset on
tehty korjausajankohdan tyylipiirtein. (Ldhde: Kustannustuote oy 1967. Suuri maatilakirja)

Kohdeinventointi 2020

Alueelta on laadittu Ramboll Finland Oy:n toimesta Kekolan vanhan pihapiirin rakennuskannasta
kohdeinventointi, joka on toimitettu Pohjanmaan museolle, ELY-keskukselle ja maanomistajalle.

Kuva 6. Ilmakuva alueelta lounaasta (Lahde: Marko Lapiolahti 2019)
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Kuva 9. Alueen rakennuksia Vaasantien ja Kauppatien suunnasta kesalla 2018.

Kulttuuriympéristé- ja maisemaselvitys 2012

Osayleiskaavan yhteydessa vuonna 2012 laaditussa kulttuuriymparisté- ja maisemaselvityksessa
ei ole esitetty alueelle erityisia kohteita eika kylakuvallisesti arvokkaita aluekokonaisuuksia.

Maisemaselvitys 2014

Osayleiskaavan yhteydessa on vuonna 2014 laadittu maisemaselvitys, jonka mukaan alue sijoit-
tuu Vedenojanluomanvarren alueen reunalle keskusta-alueen viereen. Selvityksen mukaan Ve-
denojanluomanvarren alueella on vanhoja pohjalaistaloja, mutta my&s uudempaa rakentamista
eri aikakausilta. Laihianjokivarsi on avointa. Valtatieltd avautuu nayttavia nakymia avarille, tasai-
sille pelloille seka kyldasutukseen.
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Kuva 10. Nakyma suunnittelualueelta Faaringintien kohdalta lannesta pdin (kuva Ramboll 10/2020).

Taajamakuva

Osayleiskaavan yhteydessa vuonna 2014 laaditussa kerrostaloselvityksessa on tutkittu korke-
amman rakentamisen sijoittamista taajamassa. Selvitys on ohjannut yleiskaavan laadintaa.

Kerrostaloselvitys 2014

Selvityksen mukaan Kauppatien varsi muodostaa selkedn taajamakuvallisen osakokonaisuuden,
jota luonnehtii varsin tiivis kokonaisrakenne, joka muodostuu paaosin I-II kerroksisista asuin- ja
lilkerakennuksista. Kauppatie/Laihiantie muodostaa Laihian taajaman keskusraitin, jonka varrelle
sijoittuu useita keskeisia palveluja. Raitin eteldisend paatteena toimii kirkko Iahiymparistdineen.
Raitin sijaitessa valtatien 3 suuntaisena rinnakkaisena katuyhteytenad ndkyvat/vaikuttavat sen
varrelle sijoittuvat rakennukset myds valtatien taajamakuvaan. Selvityksen perusteella raitin
pohjoisosaan on mahdollista sijoittaa korkeampaa rakentamista edellyttdaen, etta rakentaminen
tiivistaa keskusraitin ilmetta seka muodostaa selkedn, yhtenaisen ja arkkitehtuuriltaan laaduk-
kaan kokonaisuuden.

‘ Kehd, pohjoisen Keskusraitti, O Kirkko
portti tilvistaminen
B ™ I
.\ HKeha, tiydennys . Keskusraitti O Kaupallinen
. alueet 1 - Keskus
E Kehi, tiydennys- Nykylset
v, '« alueet2 AK -alueet

Kuva 11. Korkeamman rakentamisen sijoittuminen, kehdrakenteen muodostuminen (Osayleiskaavan
kerrostaloselvitysliite, Ramboll 2014).
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Muinaisjaannokset

Osayleiskaavan yhteydessa vuonna 2012 laaditun arkeologisen selvityksen mukaan suunnittelu-
alueella ei sijaitse kiinteitd muinaisjaannoksia.

Asuminen

Alueella sijaitsee vanha asuinrakennuksen pihapiiri. Lahiymparistéssa Faaringintien varressa on
keskustan asuntoalueita.

Palvelut
Kaupalliset ja julkiset palvelut sijaitsevat lahietaisyydella Laihian liikekeskustassa.

Kaupallinen selvitys 2012

Osayleiskaavan yhteydessa vuonna 2012 laaditussa kaupallisessa selvityksessa on tutkittu kes-
kustan palveluiden mitoitusta ja saatavuutta. Selvityksen mukaan paivittdistavarakaupan lisdksi
keskustahakuisen erikoiskaupan lisatilantarve suositellaan sijoitettavaksi keskustatoimintojen
alueelle. Selvityksessa arvioidaan tilaa vievan erikoiskaupan hakeutuvan todenndkdisemmin kes-
kustatoimintojen alueelle, kuten valtateiden 3 ja 18 risteyksen ns. kauppakeskusalueen tuntu-
maan. Keskustatoimintojen alueelle voidaan mitoittaa seudullisia vahittdiskaupan suuryksikoita.

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolelta Vaasantiehen (vt 3). Alueen itapuolella on valtatien
ramppi Vaasan suunnasta Laihian keskustaan ja sielta Tampereen suuntaan. Alueen eteldpuolella
kulkee Faaringintie, joka on vahaliikenteinen yksityistie.

Liikenneselvitys

Alueelta on laadittu asemakaavaa varten kevaalla 2020 liikenneselvitys (Ramboll Finland Oy), jo-
ta on taydennetty vuonna 2021. Selvityksessa on tutkittu liiketontin toteuttamisen vaikutuksia
seka ajoneuvo- etta jalankulku- ja pyorailyliikenteeseen. Selvityksen liikennemaaratiedot perus-
tuvat tilanteeseen ennen valtatieverkon uudelleen jarjestelya ja katuverkon osalta laskentatiedot
ovat hyvin vahaisia ja vanhoja. Sen vuoksi Laihian kunta teki kesalla kolmessa Kauppatien liitty-
massa aamu- ja iltahuipun ajan liikennelaskentaa, joiden tulokset osoittavat, etta aiempien lii-
kennetietojen maarat ja ennusteet ovat ylimitoitettuja, vaikka otetaan huomioon koronapande-
mian lilkkennemaaria alentava vaikutus.

Korttelilla on rakennusoikeutta 5000 k-m2. Kortteliin voisi sijoittua 2000 k-m2:n vahittaiskauppa,
jonka myyntipinta-ala on 1500 k-m2. Suuremmalle kaupalle ei kaupallisen selvityksen perusteella
ndytd olevan tarvetta. Tallainen yksikkd synnyttadisi n. 1860 ajon/vrk liikennesuoritteen ja arki-
illan huipputunnin aikana 210 ajon/h. Vilkkaimpana paivana eli perjantaisin liikennesuorite olisi
2200 ajon/vrk ja iltahuippu 250 ajon/h.

Kortteliin voidaan rakentaa lisaksi 3000 k-m2:n tilaa vievda kauppaa. Tama tuottaisi 520
ajon/vrk liikennesuoritteen ja iltapaivan huipputunnin suorite olisi 60 ajon/h. Maarat sisaltavat
asioinnin tydmatkaliikenteen ja tavaraliikenteen.

Koko tontin yhteenlaskettu matkatuotos olisi 2380 ajon/vrk ja perjantaisin n. 2750 ajon/vrk. Tas-
td uusia matkoja on vain osa ja padosa on liikenteen siirtymistd muualta. Edella kuvattu maan-
kayttdé on yksi mahdollinen tontin kayttétapa ja se on valittu pohjaksi liikenne-ennusteelle. Siina
paivittdistavarakaupan osuus suhteutettu Laihian nykyiseen kaupan tarjontaan ja kaupallisessa
selvityksessa arvioituun tulevaisuuden lisakerrosneliokysyntdan. Tuo vastaa tulevaisuuden tar-
peesta n. 40-60 %:n osuutta, joten sita voidaan pitaa mitoitukseltaan maksimina tassa kohtees-
sa. Lopullinen liikkennemaara voi myos olla merkittavasti pienempi, jos esim. tilaa vievan kaupan
osuus kasvaa isommaksi ja paivittaistavarakauppaa ei tulisi ollenkaan.

Selvityksen mukaan uuden paivittaistavarakaupan rakentaminen nostaisi Faaringintien itapaan
likennemdaran noin 2390:een ajon/vrk ja paivittdistavarakaupan seka tilaa vievan kaupan to-
teuttaminen 2820:een ajon/vrk. Lisaksi rampin liikenne olisi 4050 ajon/vrk ja Kauppatien 5700
ajon/vrk. Jalankululla ja pyorailylla kaynteja on arvioitu arkisin yhtensa 700 kayntida/vrk. Nama
luvut perustuvat 2014 laaditun ennusteen nykytilatietoihin. Ne johtavat toteutunutta suurempiin
liikennemaariin. Kesalla 2020 tehtyjen liikennelaskentojen pohjalta johdetut liikennemaarat na-
kyvat kuvassa 11. Siniselld on nykyinen liikenne ja ruskealla KM-korttelin synnyttama liikenne.
Ennusteliikennemaara on kuvassa esitettya isompi, koska siihen lasketaan vielda muuta uutta
maankayttda tulevilla keskustapalvelujen alueella ja normaalia liikkumistarpeen kasvua.
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Selvityksessa todetaan, ettd Ratikylantien ja Kauppatien liikennemaarat voivat muuttua paljon
sen jalkeen, kun Ldngdminnentien jatke joen ylitse rakennetaan. Vélityskykytarkastelujen perus-
teella selvityksessa on esitetty kiertoliittyman rakentamista Faaringintien - Kauppatien ja valta-
tien rampin risteykseen sekd Kauppatien - Ratikylantien risteykseen liikkenneturvallisuuden ja lii-
kenteen sujuvuuden varmistamiseksi. V. 2020 toteutetut lilkkennelaskennat tosin osoittavat, etta
kiertoliittyman tarve ei synny heti, vaan valtatien 3 tiesuunnitelman mukaisella T-
liittymajarjestelylla tullaan toimeen melko pitkaan. T-liittym&a puoltaa kustannusten ohella se,
etta kavelyn ja pyordilyn turvallisuus on siina parempi kuin kiertoliittymassa. Kiertoliittymalle on
kuitenkin hyva tehda asemakaavassa jo tilavaraus.
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Kuva 12. Nykyiset liikennemaarat uusien vuoden 2020 tietojen perusteella ja KM-korttelin synnyttaman
liikenteen jakautuminen lahialueen tieverkolle, liikenneselvitys Ramboll 2021. Siniset luvut ovat liiken-
nelaskennoista ja Vaylaviraston tiedoista johdettuja nykytilannetietoja korjattuna koronakauden vaiku-
tuksesta ja ruskeat luvut kertovat KM-korttelin synnyttaman liikenteen jakautumisen katu- ja tieverkol-
le.

Liikenneselvityksessa on maaritelty Faaringintien tilantarve niin, ettd siihen mahtuu my®és erilli-
nen kevyen liikenteen vayla. Kadun poikkileikkaus ja hulevesisuunnittelu on yhteensovitettu niin,
ettd katualueen viheraluetta ja istutettavaa tontin osaa voidaan hyddyntaa hulevesien imeyttami-
seen, ks. poikkileikkaustarkastelut kuvassa 13. Samalla on selvitetty maisemapuun sailymismah-
dollisuus Faaringintien eteldpuolella. Liikenneselvityksen paivittdminen kesdan 2020 liikennelas-
kennoilla on viela tekeilla. Jaljelld on vield ennusteen ja valityskykyjen paivittdminen, mika teh-
daan huhtikuun 2021 aikana.

Liite 1. Liikenneselvitys 2020
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Kuva 13. Faaringintien poikkileikkauskuvia lannesta itdaan pain, liikenneselvitys Ramboll 2021.

Tekninen huolto
Alue on vesijohto-, hulevesi- ja viemariverkoston piirissa.

Hulevesiselvitys

Ramboll Finland Oy on tehnyt alueelta hulevesiselvityksen, jossa tutkittiin kaavan muutoksen ja
laajennuksen vaikutuksia hulevesien maaraan. Hulevesiselvityksessa tarkasteltiin nykyisia valu-
ma-alueita ja vesien purkureitteja seka laskettiin rakentamisen vaikutukset hulevesien maaraan
ja esitettiin kohteelle soveltuvat hallintatoimenpiteet. Hulevesien hallinnan tavoitteena on sailyt-
taa tontin purkuvirtaama luonnontilaista vastaavalla tasolla myds rakennetussa tilassa viivytta-
malld hulevesia ennen niiden johtamista avo-ojaan tai kunnalliseen hulevesiverkostoon.

Liite 2. Hulevesiselvitys 2021
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Ympariston hairiotekijat
Melu
Valtateiden 3 ja 18 tiesuunnitelmaa varten on laadittu meluselvityksen taydennys vuonna 2016.

Suunnittelualueella ei ole meluntorjuntaa. Kuvassa 14 on esitetty melutasot ennustetilanteessa
vuonna 2040 paivalla klo 7-22.

Liike- ja toimistohuoneistojen osalta sovelletaan Valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mukaan
paivaohjearvoa 45 dBA. Liikennemelu ei aiheuta suojaustarvetta sisémelun suhteen, silla paiva-
ohjearvo 45 dBA ei ylity normaaleilla seinarakenteilla.

1 metrilla

Nykyisen vallin aukkojen
sulkeminen ja korotus

Valli
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Kuva 14. Ote kuvasta: Melutasot paivalla klo 7-22, ennustetilanne 2040, suunniteltu meluntorjunta (Lii-
kennevirasto 13.12.2016)
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Maanomistus

Alue on padosin yksityisessa omistuksessa.
Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista tuli voimaan
1.4.2018.

Maakuntakaava

Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Maakuntakaavan tehtava on maarittaa alueiden kaytdn ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja
osoittaa aluevarauksia alueiden kayttéa koskevien valtakunnallisten tai maakunnallisten tavoit-
teiden taikka useamman kuin yhden kunnan alueiden kaytdon yhteen sovittamisen kannalta tar-
peellisessa laajuudessa ja tarkkuudella.

Laihian kunta kuuluu Pohjanmaan liiton alueeseen. Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on hyvak-
sytty maakuntavaltuustossa 15.6.2020 ja se tuli voimaan 11.9.2020.
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Kuva 15. Ote maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisella nuolella.

3.2.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa Kirkonseudun osayleiskaava, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
16.2.2015. Kaava on tullut voimaan 12.12.2016.

g S —
= - -

Kuva 16. Laihian Kirkonseudun osayleiskaavan paivitys (KV 16.2.2015.

3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueen itdosassa Faaringintien alkupaassa ja Kauppatien risteyksessa seka valtatien
alueella on voimassa 22.5.2017 hyvaksytty VT 18 asemakaavan muutos ja laajennus, joka tuli
lainvoimaiseksi 3.9.2020. Muutoin alueella ei ole ennestaan asemakaavaa.
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Kuva 17. Ote ajantasakaavasta ja suunnittelualueen rajaus.

Rakennusjarjestys

AN

TARK.

17
19.3.2021

Laihian kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt 11.2.2002. Rakennusjar-

jestys tuli voimaan 28.3.2002.

Pohjakartta

Pohjakarttana on kaytetty Laihian kunnan 1:2000-mittakaavassa olevaa kaavoituksen pohjakart-
taa, jota on tdydennetty viimeksi vuonna 2020 ja raja-aineistoa (MML) alkuvuodesta 2021.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitustyohon ryhdyttiin tarpeesta mahdollistaa alueelle suunnitellun kauppakeskuksen raken-
taminen.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paitokset

Laihian kunnanhallitus paatti asemakaavan muutoksen ja laajennuksen kaynnistamisesta
8.6.2020. Kaavoitustyo aloitettiin kesdlla 2018. Yksityisen maanomistajan kanssa on tehty kaa-
voitussopimus.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaa-
vasta mielipiteitd ja antaa lausuntoja. Kaavahankkeen osallisia ovat MRL 62 §:n mukaan:

Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

e Laihian kunnan eri hallintokunnat

e Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
e Pohjanmaan liitto

e Pohjanmaan museo

e Museovirasto

e Vaylavirasto

e Pohjanmaan pelastuslaitos

e Poronkankaan Vesi Oy

e Vaasan kaupungin ymparistdosaston terveysvalvonta
e Vaasan Sahkoverkko Oy

e Elisa Oyj

e Telia Oyj

e Muut mahdolliset yritykset ja yhteistt

Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavas-
ti vaikuttaa

e Kaavoitettavan alueen seka sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat
e Yhdistykset ja yhteis6t, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavalla saattaa olla vaikutuksia.

Vireilletulo

Asemakaavan muutos ja laajennus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottami-
sen yhteydessa.

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut yhdessa kaavaluonnoksen kanssa laatimisvai-
heen materiaaleineen nahtavilla MRA 30 §:n mukaisesti 25.6.-5.7.2020 ja 3.-28.8.2020.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ldhetettiin viranomaisille. Kaavaluon-
noksesta saatiin yhdeksan lausuntoa ja yksi mielipide.

- Kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla 8.4.-9.5.2021 valisen ajan.
Kaavaehdotuksesta saatiin yhdeksan lausuntoa.

- Kunnanhallitus paatti kokouksessaan __._ . esittda asemakaavaa kunnanvaltuuston hy-
vaksyttavaksi.

- Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan __._

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisten tydneuvottelut on jarjestetty ELY-keskuksen kanssa 4.2.2020 ja 20.5.2020. Muu-
ten viranomaisyhteisty® on hoidettu lausuntomenettelylla.

Liite 4. Muistio neuvottelusta 4.2.2020
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Liite 5. Muistio neuvottelusta 20.5.2020
Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on laajentaa asemakaavaa siten, ettd alueelle voidaan rakentaa liikeraken-
nuksia.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava 2040

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa osoitetulle taajamatoimintojen alueelle (A), Vaasan
kaupunkikehittdmisen vythykkeelle (kk-1), Vaasa-Seinajoki kehittamisvydhykkeelle, Vaasan len-
toaseman estevapaalle vyohykkeelle (sv) seka Laihianjokilaakson kulttuurimaiseman reuna-
alueelle, joka on osoitettu maakunnallisesti arvokkaana kulttuuriympéristéna. Valtatielle 3 on
merkitty suunnittelualueen kohdalle kaksiajoratainen tie. Lisaksi suunnittelualueen laheisyyteen
on osoitettu pdaavesijohdon yhteystarvemerkinta. Maankaytto- ja rakennuslain muutoksen mydota
maakuntakaavassa seudullisesti merkittavan suuren vahittaiskauppayksikon tai -keskittyman ala-
raja keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella on nostettu 2 000 k-m2:sta 4 000 k-mz2:iin ja
enimmaismitoitus seka kaupallisille kokonaisuudessaan ja yksittdisille vahittaiskaupan suuryksi-
koille keskustatoimintojen alueella on poistettu.

Osayleiskaava

Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu padosin uutena keskustatoimintojen alueena (C),
joka sijoittuu kerrostalovythykkeelle, jonka mukaan alueelle voidaan sijoittaa enintaan viisiker-
roksisia rakennuksia. Alueen lansiosa sijoittuu vahaiseltd osin maatalousalueelle (MT). Valtatie 3
on osoitettu suunnittelualueen kohdalla ohjeellisena uutena vaylana tai muuna ajoyhteytena ja
sen varteen on merkitty uusi kevyen liikenteen reitti seka melualue. Alue sisdltyy maakuntakaa-
van mukaiseen valtakunnallisesti arvokkaaseen Laihianjoen maisema-alueeseen (ma). Lahiympa-
ristoén on osoitettu keskustatoimintojen alueita (C), kerrostalovaltaisia asuntoalueita (AK),
asuinalueita (A) sekd maatalousalueita (MT)

Asemakaava

Alueen kaakkoiskulmaan Faaringintien alkupéassa ja Kauppatien risteyksessa on asemakaavassa
osoitettu katualuetta ja koillispuolelle yleisen tien aluetta (LT). Muutoin alueella ei ole ennestdaan
asemakaavaa. Lahiymparisté6n on osoitettu asuin-, liilke- ja toimistorakennusten (AL) ja liike- ja
toimistorakennusten korttelialueita (K, K-2) seka erillispientalojen korttelialueita (AO).

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavoituksessa huomioidaan mm. Laihianjokilaakson kulttuurimaisema seka liikenteelliset ja
muut vaikutukset.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaluonnos 2.6.2020

Alueelta laadittiin I1ahtotietojen seka esitettyjen tavoitteiden ja kdytyjen neuvottelujen perusteella
kaavaluonnos, joka on paivatty 2.6.2020. Luonnoksessa alueelle on osoitettu liikerakennusten
korttelialuetta (KM-2) ja liikenne- seka katualuetta. Kaavaluonnos on ollut nahtavilla yhdessa
osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa 25.6.-5.7.2020 ja 3.-28.8.2020. Luonnoksesta saa-
tiin lausunnot Telia Finland Oyj:lta, Elisa Oyj:Itd, Vaasan kaupungin ymparistdéosaston terveys-
valvonnalta, Pohjanmaan pelastuslaitokselta, Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikkenne ja ymparisto-
keskukselta, Laihian kunnan tekniselta lautakunnalta, Laihian kunnan rakennus- ja ymparistdlau-
takunnalta, Pohjanmaan museolta ja Vaasan Sahkdverkko Oy:lta. Vaasan kaupungin ymparist6-
osaston terveysvalvonnalla, Pohjanmaan pelastuslaitoksella, teknisella lautakunnalla seka raken-
nus- ja ymparistélautakunnalla ei ollut huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Pohjanmaan liitto il-
moitti, ettei anna kaavasta lausuntoa ja Museovirasto siita, ettd se on edentanyt lausuntopyyn-
nén Pohjanmaan museolle, joka alueellisena vastuumuseona vastaa rakennetun kulttuuriympa-
ristdbn ja maiseman liséksi arkeologisen kulttuuriperinnén viranomaistehtavista. Kaavaluonnok-
sesta saatiin myo6s yksi mielipide.
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Kuva 18. Ote kaavaluonnoksesta 2.6.2020.

Lausunnot

Telia Finland Oyj:n mukaan silld ei ole infraa kyseisella alueella.
Vastine
Merkitaén tiedoksi.

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavaluonnoksesta. Elisa Oyj:n tietoliikennerakentei-
den olemassaolo tulee toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittdvasta suojauksesta. Siirto-
tarpeista on oltava hyvissa ajoissa yhteydessa Elisaan. Siirrot ovat maksullisia.

Vastine
Merkitadn tiedoksi. Rakennuslupa- ja rakentamisvaiheessa huomioitavia asioita.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen mukaan liikenneruuhkan vahentdamiseksi kaavamaarayk-
siin tulisi lisatd maarays kiertoliittyman rakentamisesta ennen KM-korttelin kayttédnottoa. Lisaksi
ELY-keskus mainitsee, ettd liikenneselvityksessa on huomioitu huoltoliikenteen eriyttaminen
muusta liikenteestd, mika selvityksen mukaan tulisi varmistaa rakennusten sijoittelulla tontille
sekd kaavamaarayksilla. Kulttuuriymparistdn ja maisema-alueen osalta kaavan vaikutusten arvi-
ointia tulisi tdydentda tarkastelemalla vaikutuksia erityisesti Laihianjoen kulttuurimaiseman sta-
tukseen maakunnallisesti ja ehdotuksen mukaisesti valtakunnallisesti arvokkaana maisema-
alueena seka huomioida Faaringintiella sijaitseva maisemapuu maisemavaikutusten arvioinnissa.
Hulevesiselvityksen tulee olla niin yksityiskohtainen, ettd sen perusteella voidaan todeta kasitte-
lymenetelmien olevan riittavat hulevesien hallitsemiseksi ja tarpeelliset aluevaraukset tulee esit-
tda asemakaavassa, jolloin alueen rakentamisen edellytykset tayttyvat. Hulevesiselvitysta tulee
tarkistaa osavaluma-alueen 1B osalta, jossa vt3 alitse kulkevaa hulevesirumpua ei ole esitetty lii-
tekartoissa, mutta maastomallissa vedet nayttaisivat johtuvan valtatien alitse. Lisdksi tulee tay-
dentaa hulevesisuunnitelmaa valtion maanteiden osalta varmistaen, etteivat niiden sivuojat tulvi
ja vahingoita tierakenteita. Kaavakartalla tulee osoittaa hulevesiselvityksessa esitettyjen hallinta-
ratkaisujen vaatimat tilatarpeet. ELY-keskus mainitsee my6s hulevesien viivyttamisestd esimer-
kiksi viherkattojen avulla, mitka tulee huomioida kaavamaarayksissa. Hulevesien kokonaisuuden
hallitsemiseksi kaava-alueelle tulee osoittaa aluevarauksena alue, johon rakennushankkeeseen
ryhtyva johtaa hulevedet. Muilta osin ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa.

Vastine

Liikenneselvitystd on tarkistettu kunnan kesélld 2020 tekemien liikennemdaé&rdlaskentojen ja
Véyléviraston liikkennemdadardkarttojen tietojen pohjalta ja uusien tietojen perusteella liiken-
nemddrat eivat vield liiketontin toteutumisen mydtd kasvaisi niin suuriksi, ettd kaavamd&a-
rdysta kiertoliittymadn osalta ndhtéisiin tarpeelliseksi. Katualueessa kuitenkin on varauduttu
kiertoliittymén toteuttamiseen. Huoltoliikenteen eriyttdmisestd asiakasliikenteestd ja kevyes-
té liikenteesta on lisétty kaavamadéréys.

Vaikutusten arviointia Laihianjoen kulttuurimaiseman sekd maisemapuun osalta on tdyden-
netty selostukseen ja maisemapuun tilanne on otettu huomioon liikenneselvityksen katu-
aluevarauksessa.
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Hulevesiselvitystéd on tarkennettu. Lisdksi sen pohjalta kaavakartalle on lisdtty ohjeellisia alu-
een osia hulevesien johtamista ja viivyttdmistd varten seké tarkistettu kaavamééréyksia.

Pohjanmaan museo toteaa, etta suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavassa maakunnallisesti
arvokkaalla kulttuurimaisema-alueella ja alue on mukana esityksessa valtakunnallisesti arvok-
kaaksi maisema-alueeksi. Kaava-alueen rakentuminen kaavaluonnoksen mukaisesti tulee vaikut-
tamaan maisema-alueen arvoihin. Taltd osin asemakaavan vaikutusten arviointi on puutteellinen.
Lisaksi ei ole selvitetty suunnittelualueella sijaitsevan uusien toimintojen alle jaavan pihapiirin ar-
voja ja kaavan vaikutusten arviointi on talta osin tekematta. Museo katsoo, ettd Kekolan vanha
pihapiiri tulee inventoida ja inventoinnin kautta selvittda rakennusten ja pihapiirin arvot. Asema-
kaavatasolla rakennuskohtaiset selvitykset ovat Idhtokohtaisesti tarkempia kuin yleiskaavatason
inventoinnit ja kohteen arvojen selvittaminen on tarkeda, koska pihapiiri on jaanyt pois osayleis-
kaavan inventoinnista. Selvityksen perusteella museo voi ottaa kantaa mahdolliseen suojelutar-
peeseen seka asemakaavassa esitettyihin ratkaisuihin.

Vastine

Vaikutusten arviointia ja ldhtétietoja Laihianjoen kulttuurimaiseman sekd vanhan pihapiirin
osalta tdydennetddn selostukseen. Suunnittelualueella sijaitseva vanha pihapiiri on inventoitu
syksylla 2020.

Vaasan Sdhkoverkko Oy:n mukaan korttelin sdhkétehon tarve tulee olemaan niin suuri, etta
kortteliin tulisi mahdollistaa muuntamon rakentaminen ohjeellisella muuntamon rakennusalalla
Faaringintien puoleiselle sivulle tai yleismaarayksella, joka voisi olla: "Kaavakartalla maaritellyn
rakennusalan ja rakennusoikeuden lisdksi korttelialueille voidaan sijoittaa teknista huoltoa palve-
levia rakennelmia (kuten esim. muuntamot)". Mikali muuntamon rakentaminen halutaan mahdol-
listaa ohjeellisella rakennusalalla, tulee 8 m x 8 m rakennusalan sijaita Faaringintien puolella ja
etaisyys rakennuksiin tulee olla 8 m. Mikali johtoihin kohdistuu siirtotarpeita, tulee niiden toteut-
tamisesta ja kustannuksista sopia erikseen hyvissa ajoin.

Vastine

Kaavaan lisdtddn mdadérdys: Kaavakartalla mdédéritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden li-
sdksi korttelialueille voidaan sijoittaa teknistéd huoltoa palvelevia rakennelmia, esim. muun-
tamoita.

Mielipide

1) Lahialueen kiinteistdnomistajan mielesta kiinteist6a lohkovan katualueen raja tulee siirtaa
kiinteistdrajalle tai sen pohjoispuolelle, eikd katualuetta/kaava-aluetta saa ulottaa kiinteiston
puolelle, jossa sijaitsee rajan ldheisyydessa vanha hyvdkuntoinen kuusi, jonka maanpaallisia
ja maanalaisia osia ei saa vahingoittaa. Puu on maisemallisesti harvinainen ja arvokas. Kaa-
valuonnoksessa ei ole otettu riittavasti huomioon liikenteen vaikutuksia laheiseen asutuk-
seen, viitaten liikenneselvityksen mukaiseen liikkennemaaran ja sen aiheuttaman melutason
kasvuun. Faaringintien varteen tulisi osoittaa istutettavan alueen lisaksi istutettava puurivi tai
aidanne tms. maisemallisen ilmeen parantamiseksi, polyn sitomiseksi ja liikennemelun vai-
mentamiseksi. Lisaksi istutettava kasvillisuus tulisi maaritella tarkemmin, mikali ei ole mah-
dollista istuttaa korkeampaa kasvillisuutta, tulee istutettavaa aluetta leventaa asemakaavas-
sa. Liittyma lilkkerakennusten korttelialueelle tulisi sijoittaa mahdollisimman itdan. Sitovia ra-
kennustapaohjeita tulisi tarkentaa seka maaritella tarkemmin rakennusten julkisivujen mate-
riaalit ja varit korkeatasoisen ja harmonisen kokonaisuuden muodostamiseksi seka sopimaan
ympardivaan maisemaan, koska alue sijaitsee kulttuurimaisema-alueella. Rakennusten ulko-
naodsta tulee laatia mallinnuskuva. Lisdksi tulee maaritella tarkemmin rakennusten teknisten
tilojen sijainti ja katolle sijoittuvien teknisten tilojen tulee integroitua rakennuksen arkkiteh-
tuuriin, eika erillisia vesikaton ylapuolelle nousevia konehuoneita saa sallia. Mainoslaitteet tu-
lee sijoittaa keskitetysti julkisivuun seka maarittaa erillisen mainoslaitteen sijainti liittyman
Iaheisyyteen ja maksimikorkeus. Lisaksi pihavalaistuksessa tulee kiinnittaa huomiota valaisin-
ten korkeuteen, eika tarpeettoman korkeita valaisimia tule kayttda valosaasteen minimoi-
miseksi.
Vastine
Faaringintie on esitetty padsadantéisesti nykyiselle kohdalleen, kiinteistérajat ulottuvat paikoin
tien keskilinjaan saakka. Faaringintien linjausta ja leveyttad on tutkittu liikenneselvityksessé ja

tarkistettu katualueen rajausta kaavaehdotukseen siten, ettd kuusi jéa katualueen ulkopuo-
lelle.
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Liikenneselvitystd on tarkistettu uusien liikennemdédrélaskentojen pohjalta ja kaavan mydété
Faaringintielld kasvavien liikennemd&érien ei ole arvioitu aiheuttavan merkittdvasti meluhaitto-
ja. Melutilanteeseen vaikuttaa enemmdén valtatien 3 liikenne, jonka mé&éré on n. kaksi-kolme-
kertainen ja nopeustaso suurempi. Suunniteltu rakennus tulee suojaamaan asuinympdristéd
valtatien melulta.

Liikenneturvallisuuden kannalta on liittymists liikerakennusten korttelialueelle ohjattu asema-
kaavassa osoittamalla liittymdékielto Faaringintien alkupdédhdn seké korttelialueen keskelle.
Kortteliin 41 on merkitty Faaringintietd vasten puurivi ja istutettavaa alueen osaa on leven-
netty. Istutettavan kasvillisuuden laji sekd valaistukseen liittyvét asiat ovat rakennuslupa-
/rakentamisvaiheessa huomioitavia asioita.

Kaavamdéérayksia on tarkistettu kaavaehdotukseen mm. liikerakennuksen kattomuodon, jul-
kisivujen, mainostornin ja ilmastointikonehuoneiden osalta.

Kaavaselostuksen sivulla 26 on esitetty havainnekuvia rakennusten mahdollisesta sijoittelusta
ja rakennusmassoista tontilla.

Kaavaehdotus 19.3.2021

Alueelta laadittiin luonnoksesta saadun palautteen sekd kunnan kanssa kaytyjen keskustelujen
perusteella kaavaehdotus, joka on paivatty 19.3.2021. Ehdotuksessa korttelialueen rajaa valta-
tien varressa on tarkistettu tien lunastusrajojen mukaisesti ja samalla on otettu kaavarajaukseen
mukaan valtatien tiealuetta. My6s Faaringintien leveyttd on tarkistettu liikenneselvitysta varten
laaditun poikkileikkaustarkastelun jalkeen. Kaavakartalle on lisatty ohjeellisia hulevesien viivyt-
tdmiseen ja johtamiseen osoitettuja alueita. Lisdksi on tarkistettu kaavamaardyksia mm. raken-
nustavan osalta.

Kaavaehdotus oli yleisesti nahtavilla 8.4.-9.5.2021. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot vi-
ranomaisilta seka sahkoyhtidlta. Lausunnot saatiin Elisa Oyj:ltd, Vaasan Sahkéverkko Oy:lta,
Vaasan kaupungin ympadristéosaston terveysvalvonnalta, Pohjanmaan pelastuslaitokselta, Poh-
janmaan liitolta, Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskukselta, Pohjanmaan
museolta, tekniseltd lautakunnalta ja rakennus- ja ymparistolautakunnalta. Vaasan kaupungin
ymparistdosaston terveysvalvonnalla, Pohjanmaan pelastuslaitoksella, Pohjanmaan liitolla, tekni-
sella lautakunnalla ja rakennus- ja ymparistolautakunnalla ei ollut huomautettavaa kaavaehdo-
tuksesta.

Lausunnot

Elisa Oyj:lla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Elisa Oyj:n tietoliikennerakenteiden
olemassaolo tulee toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavastd suojauksesta ja siirtotar-
peista on oltava hyvissa ajoissa yhteydessa Elisaan. Siirrot ovat maksullisia.

Vastine
Merkitaan tiedoksi. Rakennuslupa- ja rakentamisvaiheessa huomioitavia asioita.

Vaasan Sdhkoverkko Oy:lld on alueella kaivettuna maahan kaapelireitteja, jotka on mahdolli-
sissa kaivamistdissa otettava huomioon. Siirtamisesta sovitaan erikseen. Muilta osin ei huo-
mautettavaa kaavaehdotuksesta.

Vastine
Merkitaan tiedoksi. Rakennuslupa- ja rakentamisvaiheessa huomioitavia asioita.

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus on luonnosvaiheen lausunnossaan todennut, etta kiertoliittyma
tulisi toteuttaa ennen KM-korttelin rakentamista. Uusien laskelmien mukaan tama ei ole valtta-
matonta. ELY-keskus katsoo kuitenkin, ettd kiertoliittyma on toteutettava ennen alueen muun
maankayton kehittdmista viitaten osayleiskaavan paivityksessa asemakaavoitettavan alueen vie-
reen Faaringintien eteldapuolelle osoitettuun kerrostalovaltaiseen tai tiiviiseen rivitalovaltaiseen
alueeseen. Hulevesiselvityksen viivytystarpeen laskennassa on viivytystarpeeksi esitetty erotusta
pienempi vesimaara. Kaavamadrayksen mukaan rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisdltya huleve-
sisuunnitelma, joten selvitysta ei talta osin ole valttdmatonta tarkistaa. Rakennuslupaan liittyvas-
tad hulevesisuunnitelmasta tulisi selvita esitetty periaate hulevesien johtamispaikasta ja rakenta-
misen aikaisten hulevesien kasittelysta. Hulevesijarjestelmien tyhjentymisaikaa koskeva maarays
suositellaan lisattavaksi kaavaan halutun viivytysvaikutuksen aikaansaamiseksi. Selvityksessa
esitetty hulevesien johtamisreitin rakentaminen Laihianjokeen vaikuttaa perustellulta hulevesitul-
variskien valttamiseksi.
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Vastine

Kaava mahdollistaa kiertoliittyméan toteuttamisen. Asemakaavan yhteydesséd laaditun liiken-
neselvityksen (2021) mukaan kiertoliittymé on tarpeen liikenneturvallisuuden kannalta siind
vaiheessa, kun Faaringintien eteldpuolelle sijoittuva yleiskaavassa esitetty uusi kerrostaloval-
tainen tai tiivis rivitalovaltainen alue toteutuu.

Hulevesiselvitykseen korjataan viivytystarvetta koskeva lukema. Kaavakartalle tarkistetaan
hulevesid koskevaa mdadrdystéd siten, ettd rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisédltyd huleve-
sisuunnitelma. Kaavamdadrayksessé esitetylld hulevesien viivytystilavuudella saavutetaan riit-
tava viivytys erilaisilla ratkaisuilla, jolloin hulevesien tyhjentymisaikaa ei ole tarpeen kaava-
mddrdyksessa esittaa.

Pohjanmaan museo toteaa, etta Kekolan pihapiiri on jaanyt puristukseen vilkkaiden teiden va-
liin, mika heikentda sen maisemallista arvoa ja edellytyksia asuinymparistdna. Museo esittaa, et-
téd Kekolan pihapiiri, jolla on seka maisemallista etta kulttuurihistoriallista arvoa Laihianjokilaak-
son kulttuurimaisema-alueella, sdilytetadan osana Laihian laajentuvaa liikekeskustaa. Hirsirunkoi-
nen asuinrakennus ja hirsirakenteiset talousrakennukset ovat korjattavissa, huonokuntoiset lau-
tarakenteiset osat voidaan korvata tyylin sopivilla uudisrakennuksilla. Museon mukaan Kekolan
pihapiiri taipuu monenlaiseen kadyttétarkoitukseen. Museo toteaa myds, etta asemakaavan mai-
semallisia ja kylakuvallisia vaikutuksia tulee arvioida myds Laihianjoen ja keskustan suunnasta,
eika vain valtatieltd katsottuna. Kaavan mahdollistama 20 m korkea mainostorni tulee nakymaan
kauas avoimessa maisemassa. Museo katsoo mainostornin olevan kauppapaikan mainoksena
melko tarpeeton, koska itse liikerakennus sijoittuu valtatien varteen nakyvalle paikalle.

Vastine

Kaava ei estd pihapiirin rakennusten kunnostamista ja sdilyttémistd paikallaan. Asemakaavaa
varten laaditun inventoinnin ja vaikutusarvioinnin pohjalta rakennusten kaavalliseen suoje-
luun ei kuitenkaan ole katsottu olevan perusteita.

Taajamakuvallisesti suurin muutos kohdistuu Faaringintieltd avautuviin ndkymiin tehokkaan
keskustarakentamisen laajentuessa alueelle yleiskaavan mukaisesti. Rakentamisen tehostu-
misen taajamakuvallisia vaikutuksia on arvioitu laajemmin yleiskaavassa ja sitd varten laadi-
tussa kerrostaloselvityksessd, jonka osalta on lisdtty tietoja selostuksen sivulle 11.

Joen takaa Rudontieltd katsottuna puustoinen jokiranta ja Faaringintien sekd Rudontien var-
ressa sijaitsevat uudemmat pihapiirit muodostavat esteitd ndkymdaéan eikd suunnittelualue ole
selkedsti hahmotettavissa. Keskustan suunnasta katsottuna alue hahmottuu osana keskusta-
rakennetta. Alueen ympéristén taajamakuvaa hallitsee valtatie ramppeineen ja meluseini-
neen.

Kaavalla pyritdén mahdollistamaan monipuolisesti erilaisten liiketoimintojen sijoittuminen
alueelle. Mainostornin tarve riippuu alueelle sijoittuvasta toiminnasta. Mainostornia koskevaa
kaavamdadrdysta tarkistetaan siten, ettd maston korkeus saa olla enintdén 15 metrid, joka
vastaa yleiskaavassa alueelle mahdollistettujen 5-kerroksisten rakennusten korkeutta.

Kaavaan tehdyt tarkistukset ovat luonteeltaan vahaisia teknisia tarkistuksia, joten kaavaa ei ole
tarpeen asettaa uudelleen nahtaville. Laihian kunta tiedottaa kaavamaardysten tarkistamisesta
kiinteistbnomistajaa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja mitoitus
Kaava-alueelle muodostuu liikerakennusten tontti.

Kaavan toteutuessa kokonaisuudessaan arvioidaan alueelle sijoittuvan noin 25 tyéntekijaa, jos
mitoitusperusteena kaytetdan 1 tydntekija / 200 krsm?2. Mitoituksella 1/40 krsm? kortteliin 41
muodostuu noin 125 autopaikkaa.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot alueelle muodostu-
vista kerrosaloista ja pinta-aloista.

Liite 6. Asemakaavan seurantalomake

Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa on annettu maarayksia mm. rakennustapaa, kasvillisuutta seka hulevesien kasittelya
koskien.

Aluevaraukset

Alueelle on osoitettu liikerakennusten (KM-2) korttelialuetta, yleisen tien aluetta (LT) seka katu-
alueita.

Korttelialueet

Liikerakennusten korttelialue KM-2

Kortteli 41 varattu liikerakennusten korttelialueeksi (KM-2), jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan

suuryksikon. Alueelle saa lisaksi sijoittaa toimistotiloja seka paljon tilaa vaativan kaupan tiloja.

— Korttelialueella saa rakentaa enintaan II-kerroksisia rakennuksia ja tontille on merkitty
5000 krsm? rakennusoikeutta.

— Korttelialueen reunoille on maaratty istutettava alueen osa ja lansi- ja eteldareunaan istutetta-
va/sdilytettava puurivi, jotka toimivat samalla suojavydhykkeena tie- ja peltoalueita seka
muita toimintoja vasten.

— Korttelialueelle on merkitty ohjeellisia alueelliselle hulevesijarjestelmdlle varattuja alueen osia
(hule-1), joiden kautta alueen hulevesia johdetaan ja viivytetaan allas- ja ojarakentein.

— Korttelialueen keskelle Faaringintietda vasten seka valtatien rampin liittymaa vasten on mer-
kitty katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

— Autopaikkoja tulee sijoittaa korttelialueelle vahintaan 1ap/40 k-m=2.

Muut alueet

Yleisen tien alue (LT)

Voimassa olevassa kaavassa katualueeksi osoitettu valtatien rampin alue Faaringintien ja Kaup-
patien risteyksen pohjoispuolelta on osoitettu yleisen tien alueeksi (LT).

Katualueet

Faaringintieta on jatkettu ja osoitettu kaava-alueen kohdalla katualueeksi.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Kaava mahdollistaa maankayton kehittymisen keskusta-alueella. Suunnittelualue sijaitsee yhdys-
kuntarakenteen kannalta edullisesti.

Kaavoitus

Rakentaminen on maakuntakaavan 2040 ja osayleiskaavan mukaista. Suunnittelualue on osoitet-
tu yleiskaavassa paaosin keskustatoimintojen alueeksi.
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Taajamakuva, rakennettu kulttuuriymparisté ja rakennuskanta

Laihianjokilaakson kulttuurimaisema on huomioitu seka rakennustapaa etta kasvillisuutta koske-
villa kaavamaarayksilla. Maakuntakaavassa Laihianjoen kulttuurimaisema on maakunnallisesti
arvokasta kulttuuriymparistéa, Ymparistoministerion paivitysinventoinneissa aluetta on esitetty
valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuurimaisemaksi, josta on rajattu pois Laihian keskusta seka
valtatien pohjoispuoli Potilaan asti.

Suunnittelualue sijoittuu kulttuurimaisema-alueen ja Laihian keskusta-alueen rajapintaan kiinnit-
tyen taajamakuvallisesti voimakkaammin keskustarakenteeseen. Suunnittelualueen Idhiymparis-
téon toteutunut uudempi rakentaminen ja valtatien liittyma- ja melusuojausjarjestelyt ovat erot-
taneet alueella sijaitsevan vanhan pihapiirin perinteisesta ymparistostaan eika yhteyttd kauem-
pana jokivarressa ja joen toiselle puolella sijaitsevaan vanhaan rakennuskantaan enaa ole hah-
motettavissa. Kaavassa osoitettava rakentaminen kehittdd suunnittelualueen taajamakuvaa
yleiskaavan mukaisesti yha voimakkaammin rakennetuksi ymparistdksi. Vanha pihapiiri on inven-
toitu kaavan yhteydessa. Inventoinnin perusteella ympariston muutokset ja rakennusten heikko
kunto eivat luo edellytyksia rakennusten sailymiseen tai korjaamiseen paikallaan. Pihapiiria ei ole
mydskaan merkitty osayleiskaavan yhteydessa laaditussa kulttuuriympdristdselvityksessa eika
osayleiskaavassa kylakuvallisesti arvokkaaksi eika sille ole osoitettu merkintaa osayleiskaavassa.
Kaava ei kuitenkaan esta pihapiirin rakennusten kunnostamista ja sailyttamista.

Asuminen
Kaavassa ei ole osoitettu asumista. Lahiymparistéssa on keskustan asuinalueita.

Palvelut

Alueen rakentuminen taydentaa Laihian keskustan palveluja. Muutoin alue tukeutuu Laihian kes-
kustan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin.

Suhde osayleiskaavaan

Asemakaava perustuu voimassa olevaan, oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan. Liiketoiminnoille
varattu korttelialue sijoittuu osayleiskaavassa osoitetulle C-alueelle. Kaavamaarayksen mukaan
vahittaiskaupan suuryksikén maksimikoko saa olla 5000 k-m=2.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Kaava mahdollistaa toteutuessaan tyopaikkojen maaran lisdamisen Laihian keskustan alueella.

Liilkenne

Kaavalla on vaikutusta mm. Faaringintien, Kauppatien, valtatien 3 rampin seka Ratikylantien lii-
kennemaariin. Kaavan yhteydessa laaditun liikenneselvityksen mukaan liiketontin alue on melko
hyvin saavutettavissa ja kortteli 41 sijoittuu taajamarakenteeseen luontevasti. Selvityksessa on
esitetty liikenteen toimivuuden parantamiseksi kiertoliittymdn rakentamista Faaringintien, valta-
tien rampin ja Kauppatien risteyksen kohdalle seka Ratikylantien — Kauppatien liittyman kohdalle.
Kiertoliittymien rakentamisajankohta tarkentuu, kun Langa@minnentien osuus Laihianjoen ylitse
toteutuu ja sen muutokset liikennevirtoihin tiedetdan. Kesdlla 2020 tehtyjen liikkennelaskentojen
mukaan Ratikylantien ja valtatien rampin liikennemaara on jopa puolet pienempi kuin aiemmissa
ennusteissa on arvioitu. Liikennelaskentoja suositellaan viela tdydentamaan useamman vuoro-
kauden kestavilla laskennoilla, jolloin saadaan tarkempaa ja luotettavampaa tietoa liikkenteen pai-
vavaihteluista ja suuntautumisesta. Myds Kauppatien vilkkaimman kohdan liikennemaara suosi-
tellaan laskettavaksi, koska siella liikenteen lisddantyminen herkimmin aiheuttaa negatiivisia tur-
vallisuus- ja sujuvuusvaikutuksia. Lisaksi selvityksessa on esitetty toimenpiteita kevyen liiken-
teen liikenneturvallisuuden parantamiseksi alueella ja Idhiymparistossa.

Selvityksen mukaan korttelissa 41 vahittaiskaupan suuryksikén liikenne kasvattaa lahikatujen lii-
kennemaaria. Varsinkin vahaliikenteisilld kaduilla ja yksityisteilla muutos voi olla huomattava,
mutta se ei silti ole sellainen, etta se aiheuttaisi erityisia turvallisuus- tai sujuvuusongelmia. Val-
tatien 3 liikkennemaaraan nahden liikennemaaran kasvu on melko vahainen eika silla ole vaikutus-
ta paasuunnan tai ramppien toimivuuteen. Siina vaiheessa, kun Faaringintien ja Kauppatien liit-
tyman synnyttdma jono ulottuu valtatien 3 reunaan saakka, tulisi T-liittyma muuttaa kiertoliitty-
maksi, josta on luonnos liikenneselvityksessa. Lisaantyva autoliikenne heikentdaa myds kevyen lii-
kenteen turvallisuutta. Sen vuoksi on suojateiden sijoitukseen ja muotoiluun liittymissa kiinnitet-
tava eritysta huomiota. Liikenneselvityksen perusteella ei kuitenkaan ole tarvetta uusille alikulku-
kaytaville. Sen sijaan tulevassa kaavoituksessa voisi tutkia, onko Kauppatien etelapuolelle valille
Ladngdminnentie - Faaringintien alku mahdollista saada jarjestymaan tilaa kavelyn ja pyorailyn
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vaylalle. Se helpottaisi merkittavasti KM-kortteliin suuntautuvan kevyen liikenteen asemaa ja
myods Kauppatien ja joen valisen asutuksen kulkuyhteyksia.

Kaavassa on Faaringintien ja yleisen tiealueen leveydessa varauduttu seka kiertoliittyman etta
kevyen liikenteen vaylan sijoittamiseen ja myds nykyisen kevyen liikenteen vaylan parantami-
seen.

Tekninen huolto

Alue on vesijohto-, hulevesi- ja viemariverkoston piirissa.
Ympariston hadiriotekijat

Melu

Kaavan toteutuminen nostaa Faaringintien liikennemaaraa ja tieta Iahimpien asuintonttien koh-
dalla liikkennemelun taso kasvaa.

Vaikutukset maisemaan ja luontoon

Maisema

Alueen yleisiime muuttuu rakennetumpaan suuntaan. Maisemakuva muuttuu liikerakentamisen
vuoksi (ks. kuvat 19-20). Lahimaisemassa rakentamista on sopeutettu ymparistéon antamalla
puuston istuttamiseen tdahtaavia maarayksia kaavassa. Maisemavaikutuksen kokonaisuutta aja-
tellen Maunulan ja Ratikylantien eritasot ovat jo muuttaneet avointa peltomaisemaa perinteisesta
maaseututaajamasta kaupunkimaiseen suuntaan.

Faaringintien etelapuolella suunnittelualueen ulkopuolella oleva vanha kuusi on huomioitu muut-
tamalla vahaisesti Faaringintien katualueen linjausta sen kohdalla, jolloin puu voi sdilya maise-
mallisena elementtind tien varressa. Kuusi on huomioitu myds lilkkenneselvityksessa Faaringintiel-
le laaditussa poikkileikkaustarkastelussa (ks. kuva 13).

Luonnonolot

Kaava-alue on osin rakennettua ymparistda. Kaavamuutoksella ei ole erityista vaikutusta luon-
nonoloihin. Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin arvioidaan vahaisiksi.

Kaavamerkinndt ja maaraykset

Kaavassa on annettu maarayksia, jotka koskevat mm. rakentamistapaa ja kasvillisuutta seka
korkeusasemaa ja pintavesia, ks. lisaksi kohta 5.3.1. Korttelialueet.

Rakennustapa

- Kortteli sijaitsee valtateiden nakymavydhykkeelld, joten alueelle toteutettavien suunnittelu-
ratkaisujen ja pihajarjestelyiden tulee olla korkeatasoisia.

- Rakennusten tulee olla pulpetti- tai harjakattoisia ja valtatien puoleisista julkisivuista vahin-
tdan 30 % tulee olla punatiiltd. Rakennusten tulee julkisivumateriaalin, muodon, varityksen ja
jasentelyn suhteen olla yhtenaisia.

- IImastointikonehuoneet on toteutettava osana rakennuksen arkkitehtuuria ja ne on sijoitetta-
va rakennuksen harja- tai pulpettikaton alle. My6s niiden vaatimat ilmanottoaukot, hormit
ym. on toteutettava kootusti osana rakennuksen hahmoa.

- Huolto- ja lastaustilat tulee sijoittaa, rajata/aidata ja verhoilla siten, ettd ne mielletaan osaksi
rakennusta. Huoltoliikenne tulee eriyttaa asiakasliikenteesta ja kevyesta liikenteesta.

- Rakennusten yhtenainen suora seindpituus, jota ei katkaise rungon porrastus, varastoraken-
nus, aita, pilaristo tai muu vastaava pysyva rakennelma, saa olla enintaan 30 metria.

- Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisdksi korttelialueille voidaan si-
joittaa teknista huoltoa palvelevia rakennelmia, esim. muuntamoita.

- Korttelialueen valtatien puoleiselle alueelle saa rakentaa mainostornin, jonka enimmaiskor-
keus maanpinnasta on 15 metria. Mainostornia ei saa sijoittaa valtatien suoja-alueelle.

Kasvillisuus

- Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei kdyteta pysakdinti-, varasto- tai liikennealueena, on
istutettava ja hoidettava puistomaisessa kunnossa.

- Paikoitusalueet tulee rajata ja jasenndida puuistutuksin, vahintdan 1 puu/10 autopaikkaa.

Korkeusasema
- Rakennusten on korkeusaseman suhteen noudatettava maaston muodot huomioivaa yhte-
naista linjaa.
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Pintavedet

- Korttelialueella muodostuvia hulevesia on viivytettava 1 m3/100 m?2 vetta ldpaisematoénta
pintamateriaalia.

- Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisdltya hulevesisuunnitelma.

Nimisto

Faaringintien katualuetta on jatkettu kaavassa. Muuten nimist6 on sailytetty ennallaan.
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KAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaava alkaa toteutua sen jalkeen, kun kaava on saanut lainvoiman. Rakennusten ja pysa-
kdintialueiden mahdollista sijoittelua tontille on esitetty soveltuvin osin kuvissa 19-20.

Kuva 19. Havainnekuvia alueelta

Kuva 20. Havainnekuvia alueelta (Valokuvan ldhde: Marko Lapiolahti 2019).

Seindjoella 19.3.2021
Taydennykset 19.5.2021

Ramboll
Alue- ja kaupunkisuunnittelu

Paivi Marjenjarvi Anne Koskela
Projektipaallikkd Kaavan laatija YKS-170
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